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19 h Introduction et charte de participation citoyenne
19 h 05 Mot de bienvenue
19 h 10 Présentation

- Mise en contexte du projet

- Composantes et contraintes du site

- Résultats de la demarche participative

- Concept d'amenagement preliminaire

20 h Période d'échange / Stations déambulatoires
21 h FIn de |la rencontre citoyenne
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L'Atelier Urbain est une firme
d'amenagement, d’'urbanisme et de
design urbain qui se démarque par son
approche novatrice. Le nom de
'entreprise evoque l'espace d’eéchange
de savoirs, de collaboration et de
conceptionintegree quila caracterise.
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Objectifs de
la rencontre
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Partagerlesresultats de
a cohorte citoyenne et

a maniere dontils ont ete
intégrés alademarche
de conception

Présenterle projet de plan
d’aménagement
oreliminaire proposée

Repondre aux questions et
recolter vosimpressions
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Bassin de Chambly



Lighe du temps

1927 2010
Inauguration Cessation
du golf des activités
du golf

2012

1ere phase du
déeveloppement
immobilier
totalisant

500 unités
résidentielles

2022

Geldu
développement
immobilier dans

certainsgolfspar

la Communaute

metropolitaine de
Montreal

2024

Entente entre
laVille etle
propriétaire

pourl’acquisition
de /0 % dela
superficie du golf



Modalites de I’entente

 Acquisition parla Ville de Chambly de 70 % du site réservé
ades fins de conservation et a des fins municipales.

* Aménagement de cet espace feral'objet d'un autre mandat

« Entente préevue avec proprietaire pour un développementimmobilier
autorisé sur 30 % du site.

Aux conditions suivantes:

1. Créationd’unquartierurbaindurable.

2. Bonificationdel' offre enlogement de 500 unités et de quelques usages commerciaux
de proximité.

3. Elaborationduplan d’aménagement en collaboration avec la populationviala cohorte citoyenne.




Condition]

Création d’un quartierurbain durable

Quartier urbain
durable

Quartier concu de maniere a intégrerles
principes de développement durable
(économiques, environnementaux et sociaux).

lvise donc a:
« Optimiser lesressources financieres.

« Reduirel'empreinte ecologique des
constructions et de son occupation.

« Assurerune qualitée devie etun sentiment
d’appartenance a ses occupants.

Densite Mixite sociale Participation

Forme urbaine et des activités citoyenne active
Mobilité



Condition 2
Bonification de |'offre enlogement de

500 unités et de quelques usages
commerciaux de proximité

Evolution démographique, populationtotale

10000
1991 2001 20T 2021 2031 2041

Source : Statistigue Canada (1986-2021) et Institut de la Statistique du Québec
(2021-2041)

Perspectives

demographiques

Mises en chantierrésidentielles Défis

2010 2012 2014 2016 2018 2020

Source: Statistigue Canada, 2016 et 2021

Accueillirpres de
10 000 personnes
d’ici 2041

= 5500 nouveaux
logements

Mises en chantier
en baisse

Besoinde
diversifierle parc
de logement
composé 65 %
delogementsde
basse densité




Condition 3
Elaboration du plan d’aménagement en

collaborationavec la populationviala

colaborationave: D é marc he
participative

Travaux dela cohorte
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23 avril 2024

Atelier

préparatoire

Présenterle projet etle Développer une vision Bonifier le plan
fonctionnement commune de quartier urbain d’aménagement
attendudela cohorte durable et contribuer a proposé
citoyenne I’aménagement du site

Les détails ladéemarche : espacechambly.ca/consultation/projets/developpement-golf

10 octobre 2024

RENCONTRE

CITOYENNE

Présenterle plan
préeliminaire
d’aménagement
etlesrésultats de
la cohorte
citoyenne


https://espacechambly.ca/consultation/projets/developpement-golf

Qu’est-ce que la cohorte

citoyenne?

La cohorte citoyenne rassemble des individus aux parcours diversifiés et résidant
dans différents quartiers de la ville qui contribueront al’élaboration d’un projet

collectif.

L'egL
dont

ipe de conception a collaboré de maniere continue avec ce groupe,
‘apport aetéun moteur du projet de quartierurbain durable.



Selection de la
cohorte citoyenne

e Parité homme/femme

« Representativite des differents
districts

« Representativite des differents
groupes d’'age

e Pertinence delalettre de motivation




Echéancier du projet

Printemps-Eté 2024 Eté 2024 - Hiver 2025 Printemps-Automne 2025 2026 +

2 Demarr
Demarche emarrage du

projet
immobilier

collaborative Conception

0 otellgr 0 otellgr h? h? Promoteur
urbain urbain
CHAMBLY CHAMBLY
« Activitésdela « Finalisation du plan « Modifications du Plan « Obtentiondes permis
cohorte citoyenne d’aménagement d’urbanisme et des de construction
reglements

« Début destravaux

« Assemblee publique
de consultation



Echéancier du projet

sommes
icil
Elaboration du plan d’aménagement avec la Rencontre
- citoyenne
cohorte citoyenne Cinalisation du
olan
Adoptiondes Assembléee Modifications du Plan d’aménagement
modifications publique de et desreglements ‘
réglementaires consultation d’urbanisme /
Obtentiondes
certificats d’autorisation Travauxde
u du ministére de prolongementdes  QOptentiondespermis  Débutdela
\ "Environnement services municipaux de construction construction
=

‘

@ @



Source : Journal de Chambly
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Regime d’autorisation en milieu
humide et hydrigque

Pour intervenir sur un milieu humide ou hydrique, il faut

Loi surla qualite de demontrerles:

o
I’environnement - Art. 22 o Caractéristiques et les fonctions écologiques des milieux visés

«Nul ne peut, sans obtenirau . - o
Impacts du projet surles milieux vises et les mesures

préalable une autorisation du o

ministre, réaliser un projet de mitigation

comportant'une ou plusieurs des

activités suivantes: o Possibilite d’eviter de porter atteinte aux milieux humides et

4° tous travaux, toutes constructions hydriques, etles espaces disponibles ailleurs sur le territoire

ou toutes autres interventions dans dela MRC
des milieux humides et hydriques»

o Capacitédes milieuxvisés aseretabliroulapossibilité
de lesrestaurer




Contexte urbain environnant

Quartiers

QUARTIERS RESIDENTIELS ADJACENTS résidentiels
~ Suburbain de moyenne densité de type

suburbainde

Années 2010
2 a3 etages

Habitations multifamiliales
predominantes
Incluant unifamilial et bifamilial enrangée

part et
d’autre du
site

Suburbain de basse densitée

Années 1980
l1a2étages

Maisons unifamilialesisolées
predominantes
Incluantjumelées ou contigués




Des cibles de densité arespecter

EXIGENCES DE COHERENCE ENTRE OUTILS DE
PLANIFICATION +  Orienteraumoins 40 % de

'urbanisation projetée dans
unrayonde 1 km autourdu

transport collectif

Ville de Chambly
Plan etreglements d’urbanisme

structurant
Plan
d’aménagement
et de « Densifierle cadre batisur
développement les terrainsvacants ou a
(CMM) redévelopperhorsde ces
secteurs

* En cours derévision -
Adoption préevue en 2025



Contexte urbain environnant

COMMERCES, SERVICES ET EQUIPEMENTS

BASSIN DE CHAME

B Artere commerciale regionale (Boul. de Périgny)

| Noyau villageois de Chambly Bassin

Ecole

Edifice municipal

Lieu de culte R.el.atlv\e
oroximité a une

CHSLD variété de

Bureau de poste commerces,
services et

Caserne de pompier o
equipements

Clinigue médicale

Centre de la petite enfance

Pole commercial de Carignan
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25 avril 2024

Deévelopper une vision commune de
quartier urbain durable et contribuer a
I’”aménagement du site



Quartier 1

Blatchford, Edmonton

Souree:Blatehford Edmonton a2 ; ? s:Seurce: Blatchford Edmonton

Quartier 3

Cité Verte, Québec

o
.

Source: LaKlé

Similarité avec le projet
« Vasteespace vert central

Caractéristiques

« Site: 217 ha

« Densité: 60log./ha

+ Espacesverts: 32 ha(15%)

Innovations

+ Gestiondurable des eaux
pluviales créant des espaces de
rencontre communautaire

Systemes énergétique
communautaire énergétique

Normes de construction
écoénergétique

Similarité avec le projet
« Contexte quebécois

Caractéristiques
» Site:9,3ha

« Densité: 85log./ha
» Espacesverts: N.D.

Innovations

+ Gestion et traitement des eaux
pluviales par des techniques de
développement a faible impact

Mixité des fonctions et diversité
destypes d’habitation

Centrale thermique alimentée par

labiomasse et stratégies de faible

consommation d'énergie

Systeme pneumatique de gestion
des matieresresiduelles

Sources d’inspiration pour
un quartier urbain durable

Quartier 2

Garrison Woods, Calgary
|
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Quartier 4

Vauban, Allemagne
e Y. 5

Source: Kaizen

Similarité avec le projet
+ Densification dans un contexte
suburbain

Caractéristiques

+ Site:71ha

« Densité: 25log./ha

+ Espacesverts: 5ha(7%)

Innovations

+ Interconnexion desréseauxde
mobilité (voiture, piéton, vélo,
transport collectif)

Forme batie compacte offrant
une diversité de types
d’habitation

Mise enréseau de parcs et
espaces publics de différentes
ambiances

Similarité avec le projet
» Mobilisation communautaire

Caractéristiques

e Site:42ha

« Densité: 5310g./ ha

» Espacesverts: 4 ha(9%)

Innovations

« Systeme derues étroites congu
pour favoriser les déplacements
actifs et une utilisationla rue
comme espace public

Logements abordables, a travers
une offre diversifiee

Communauté résidente
mobilisée et mutualisation de
certains équipements

Solutions alternatives et
innovantes en matiere d’énergie




@ Exercice de positionnement

MILIEUX DE VIE COMPLETS

Groupe 1

SANTE ENVIRONNEMENTALE

o Groupe 2 o Groupe 3 Eventail des positions

EMPREINTE CARBONE

Une

Une

distribution distribution

des batiments

compacte aérée

Plus d’espace au sol naturalisé

Diversite de types delogements

des batiments

Diversite d’espaceslibres

Toits sontdes espaces

exploitables

Une distribution Une distribution Un quartier Un quartier
des espaces des espaces tl’:’ildltl()ﬂﬂ@ ou les

libres donnant libres donnant ou les E.'Ie?lacen}en'ts
|a priorité la priorité aux depla_cements a QlEd e’f avelo
aux espaces espaces privés en:.rmtu_re predominent
collectifs predominent

e Danslesite: Priorité alamarche
et auvelo

e HoOrsdusite:Besoinrealiste de
recourir alavoiture



@ 3 concepts differents

* . , * 8, Grandparc al ouest préservantles MHH *®8 Grandparc al’estcompensantles
A Grand parc al'ouest preservant les MHH et A o .p‘ d P = MHH P 5 &
. etlapinede etunarboretum
la pinede P
o ? Parc de quartieral’est Une entrée de ville mixte
Q Parc delineaire al’'est .
. s . * Une entree de ville mixte uartier plutot dense scindé en deux
Quartier scinde en deux: une partie dense @ P dorbl
. s L . s . arun corridor bleu-vert
etune partie quis’insere avec le cadre bati Quartier scinde en deux: une partie P
environnant dense etune partie quis’insere avec le O 2 entrées au site

, . cadre bati environnant
O 2 entrees ausite

O 3entrees au site



@ Points de convergences

-I Maintenir'integrité de I’espace conserveé
(70 %) en une entité continue afin d’en faire un
vaste parc nature accessible ala population de
Chambly.

2 Preserver les milieux hydriques, des milieux
humides et de la pinéde autant que possible, et
veiller ales mettre enréseau et a amplifier leurs
fonctions écologiques.

Doterle futur quartier d’'une signature
3 distinctive enintegrantunvaste espace vert
qui servirait d’'espace public rassembleur.

A

Marquer 'entrée de la ville de Chambly le long du
boulevard de Périgny parun développement
urbain audacieux et mixte ainsi que parune vue
surplombant le vaste parc nature.

Prévoir au moins deux points d’acces veéhiculaires
au site afinderepartirla circulation al’intérieur et
autour du site, offrant ainsil’'occasion de revoir les
intersections problématiques.

Privilégier un meilleur partage de I’espace entre
automobilistes, piétons et cyclistes et prévoirun
réeseau de sentiers a travers le site qui offre des
connexions avec les quartiers voisins.



20 juin 2024

Bonifier le plan d’aménagement propose



@ Exercice de positionnement

Adhesion aux constats structurants de I’atelier1

Non
Qui

Non
Qui

Maintien du 70% en une entité continue

Construire en hauteur sur Périgny & l'entrée de vil!E




@ Exercice de positionnement

Preference pourles options de trace de la potentielle rue est-ouest




@ Discussions thematiques sur le
concept preliminaire et sa

Liens véhiculaires

. CORRIDOR VERT - 30 m

variante

A
||

== Limite du site
— m@ - | |, EEEE Milieu hydrique
B g B = / P Bande de protection riveraine
¥ 3 & B Milieu humide
1 o M 30% a developper
1 "~ @ Zoneaconserver
| u m= @ Entréedevile
B\ 4= Ruelocale
i == = By ¢---» Accés/frue potentielle
o Lien mobilité active
1m ©oump Connectivité écologique
| alm m— Ecran visuelvegetal

Liens actifs / Liens avec le parc Stationnement

Conceptalterbatif

Bons coups

Bonifications

Bons coups

—-=— Limite dusite
EE Milieu hydrique
mmm  Milieu humide

3 = g Hauteur des batiments
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@ Points de convergences

-I Concentrerles batiments hauts et denses le
long du boulevard de Périgny, €loignés des
maisons voisines surl’ancien golf.

2 Moduler les hauteurs et densités pour une
transition harmonieuse avec les arriere-cours
des propriétes périphéeriques.

Au besoin, prévoir une rue est-ouest paralléle a

3 la rue Daigneault afin de relier les deux
sections du futur quartier, diminuer le trafic
surlesrues avoisinantes et aménagerunlien
cyclable sécuritaire.

A

Continuer a explorer les possibilités de
connectivité entre la partie est du futur quartier
et les quartiers résidentiels adjacents,
notamment pres de la rue Martel.

Privilégier une architecture de qualité quireprend
les élements distinctifs de Chambly.






Conceptd’organisation spatiale

@ Riviere |'Acadie

Bassin de Chambly

EXEERY]

€ D Grand parc d’un seul tenant &> Prolongement duréseau derues
@ Connectivité ecologique — Fermeture du terre-plein du boulevard De Perigny

Ajout auréseau cyclable et piétonnier Développement urbain de haute densité
Acces au parc Développement urbain de faible densitée



Localisation des portions
developpables

18,5 %

Partie Ouest

11,5 %



Distribution de la densite

Milieu existant Partie est
+37u./ha + 160 unites (1/3)
+ 33 uU./ha

(faible densite)

Milieu existant

+55Uu./ha

Partie ouest
+ 340 unités (2/3)
+ 115 u./ha

(haute densite)

Milieu existant

+11u./ha



Habitations jumelées Habitations

enrangeée

Types d’habitation

Habitations
enrangée ou duplex

Habitations

multilogements Habitations de type

« Walk-up »

Un principe de reciprocite a
['Interface avec le quartier existant

Habitations
multilogements

intermediaires



Hauteurs des bétiments

Un principe de réeciprocitée a
‘ ['Interface avec le quartier existant



Balises architecturales

Materiaux
o Rappel delamatérialité typique de Chambly : maconnerie de brique
rouge a privilégier.
o Leclindeboishorizontal oule bois (ex. : bardeaux) peut étre utilisé
comme revétement secondaire.

Forme de toit
e Adeuxversantsdanslapartie est.
e lOItsplats,comprenant toitsverts et terrasses dans la partie ouest.

Garage

e Batimentaccessoire ouportelocalisée surune facade autre que sur
celle avant, le cas échéant.

Implantation
o Faiblemargederecul.
o Adeuxendroits,'implantation des batiments projetes est atypique.

1

i

i

iy

i
‘ \‘I[{mllll&




Balises architecturales

Homogeénéeité et diversite architecturale
o Eviterlaréepétition de maniere a donnerune unicité a chacundes

batiments.
Salillies
o Importance dessalilliestelles queles porches et galerie surlafacade
avant.

o Surlesimmeubles multiiogements, leslogements aurez-de-chaussée
devraient étre accessibles depuis I’extéerieur.

Modulation des volumes
o Requis pourlesbatiments de grands gabarits (ex. : recul du dernier
étage, décroches pour couperl'effet de longueur d’'une facade,
traitement différent du dernier étage, etc.).




Mixite d’usages
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Un grand parc
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Reseau cyclable
et pietonnie
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Changements ala circulation
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LOCALISATION
POTENTIELLE POUR
DES MODULES DE JEUX

AMENAGEMENT DU PARC

A TITRE INDICATIF SEULEMENT
- HORS MANDAT-
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Prochaines etapes

Eté 2024 - Hiver2025  Printemps-Automne 2025 2026 +

Démarrage du
projet
iImmobillier

Modifications
reglementaires

Conception

« Finalisation duplan « Modifications du Plan « Obtentiondes permis
d’aménagement d’urbanisme et des de construction
reglements
Début des travaux

« Assembléee publique
de consultation
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